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Ramcovy popis projektu:

Bratislavska spolo¢nost pre spravu majetku, s.r.o. (“BSSM”) rozvija projekt Mestsky stanok, v
ktorom planuje postupne osadit atraktivne mestské lokality unifikovanym modelom
mestského stanku. Cielom tejto iniciativy je skultirnenie a skraslenie verejnych priestorov,
ako aj poskytnutie kvalitnych gastronomickych sluzieb obéanom mesta.

Pravny ramec prenajmu a prevadzky stanku:

BSSM si od Hlavného mesta Bratislavy prenajme pozemok pod uvazovanou prevadzkou
v sulade s platnymi a relevantnymi VZN mesta. Na pozemok umiestni prevadzku, ktora bude
najomnou zmluvou prenajatd budiucemu prevadzkovatelovi. Prevadzka (stanok) je vo
vyluénom vlastnictve prenajimatela. Pripojky (voda, EE, odpad) budu v sprave BSSM a budu
refakturované podla redlnej spotreby odberného miesta.

Predbezné parametre ndjomnej zmluvy:

- prenajimatel: BSSM alebo jeho dcérska spolo¢nost’;

- Startndjmu: 1.10.2025

- fixnd mesacnd suma najmu;

- oslobodenie od platenia ndgjomného na prvy mesiac od prevzatia stanku (za uc¢elom
dovybavenia vnutornych priestorov prevadzky);

- refakturacia ndkladov na ndjom pozemku;

- refakturdcia spotrebovanych energii kvartalne;

- poplatok za spravu objektu jednorazovo ro¢ne;

- inflaénaindexacia nadjomného a ostatnych platieb;

- zmluva na dobu uréitt (4 roky) bez moznosti predéasného ukonéenia?;

- fixne dané otvaracie hodiny prevadzky (pracovné dni max. do 22:00, vikendy/sviatky max.
do 24:00, ostatné ¢asy predmetom dohody);

- prevazujuci sortiment a charakter prevadzky: prenajimatel si vyhradzuje pravo obmedzit
ponukany sortiment (napr. alkoholické napoje - liehoviny, destilaty apod.);

- navybrané druhy ponukaného sortimentu (max. 4 polozky) sa budu vztahovat maximalne
cenoveé stropy (napr. kava/espresso, voda apod.);

- ostatné podmienky obvyklé pre tento druh komeréného vztahu.

Plna verzia najomnej zmluvy bude predloZzena vitaznému subjektu tejto sutaze.

Technické parametre prevadzky:

Stanok ma rozmery cca 6m x 3m je osadeny na betdnovych patkach s privodom vody,
elektrickej energie a odpadu zo spodnej Casti (podlahy). Napajaci bod sa nachadza pod
stankom (vid prilohy). Vydavanie tovaru je mozné z troch svetovych stran otvaravymi oknami
resp. presklenou fasadou. Na streche prevadzky je osadena klimatizacia a vzduchotechnika,
vnutri je rozvedena zakladna elektroinStalacia (220V) a pripraveny rozvadzac na

v buddcnosti planuje BSSM presun projektu do Specializovanej dcérskej spolo¢nosti
2 mimo moznosti umoznenych zakonom
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Lokalita:

. doinStalovanie 400V rozvodov.
Vnutorné vybavenie si osadza
najomca samostatne, projekt
vnutorného vybavenia schvaluje
prenajimatel.

UvaZovana lokalita predstavuje zrekonStruované namestie situované v mestskej Casti
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Vrakuna ohranicené ulicami
Kazanska, Bebravska a Ciernovodska.
Presné umiestnenie je stanoviste C
(vid Priloha) s pripravenym pripojnym
bodom. Lokalita je vysoko
frekventovand, autobusova zastavka
Dudvazska eviduje priemerny tok
cestujucich pre pracovny den 3.159,
pre volny defi 1.492% Tok l(udi je
zaroven podporeny nakupnym
centrom Hron, zdravotnym
strediskom apolohou na klicovej

Stvorprudovej nosnej dopravnej tepne Kazanska ulica. Cez vikend sa na lokalite pravidelne
konaju farmarske trhy s vysokou ucastou navstevnikov. Tok ludi povaZujeme za stabilny

s minimalnou sezénnostou.
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Podmienky obchodnej stuitaze

UZSia obchodné sutaz

s podpornou primeranou aplikaciou ustanoveni § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsSich predpisov (dalej aj ako ,,Obchodny zakonnik”) o
najvyhodnejsi navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy

za nasledovnych sutaznych podmienok:

Vyhlasovatel

Obchodné meno: Bratislavska spolo¢nost pre spravu majetku, s.r.o.

Pravna forma: spoloc¢nost s ruc¢enim obmedzenym zaloZena a existujica podla
pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktorej zakladatelom
ajedinym spolo¢nikom je Hlavné mesto Slovenskej republiky

Bratislava
Sidlo: Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, Slovenska republika
ICO: 35847689
Zapisany: v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom Bratislava llI,

Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 27764/B,

Statutarny orgdn: Ing. Andrej VCelik, konatel

(dalej v tychto sutaznych podmienkach aj ako ,,Vyhlasovatel“)

Predmet uzsSej obchodnej sutaze

Predmetom tejto uzSej obchodnej sutaze (dalej tiez skratene aj ako ,,sutaz“) je prenajom
obchodnych  priestorov  (tzv. Mestsky stanok) umiestnenych vlokalite ulic
Kazanska/Bebravska/Ciernovodska (podrobne vid Priloha)

Kontaktné osoby Vyhlasovatela a komunikacia medzi Vyhlasovatelom a u¢astnikmi

Kontaktna osoba kpredmetu sutaze: XXXXXXXXXX, tel. &.: +4271 XXXXXXXXX, e-mail:
)I.09.0.9.0.09.0.99.09.9.8

Sutazné navrhy (pripadne ich zmeny adoplnenia, pripadne ich spatvzatie) ucastnici
predkladaju elektronicky na emailovi adresu XXXXXXXXXXXXX, alebo ako listovu zasielku v
samostatnej neporuSenej zalepenej nepriehladnej obalke na adresu sidla Vyhlasovatela,
Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, alebo aj osobne do podatelne na adrese sidla
Vyhlasovatela, Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, v pracovnych dnoch v ¢ase od 08:00


mailto:vcelik@bssmsro.eu

hod. do 12:00 hod. a13:00 hod. do 15:00 hod. v samostatnej neporusSenej zalepenej
nepriehladnej obalke. Bez ohladu na sp6sob dorucenia sutazného ndvrhu, musi sutazny
navrh splfiat naleZitosti pisomného pravneho Ukonu podla § 40 zakona &. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej aj ako ,,Obc&iansky zakonnik®).

Termin podania sutaznych navrhov je 17.9.2025, do 16:00.

Podmienky Ucasti v uzSej obchodnej sutazi

Do sutaze sa m6zu zapojit len slovenské pravnické osoby podnikajice na viazanu Zivnost
»Poskytovanie sluzieb rychleho obc&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu*
alebo ,,Poskytovanie pohostinskych sluzieb“, pripadne na iné relevantné predmety ¢innosti
podla zakona €. 455/1991 Zb. o zivhostenskom podnikani. Spolo¢nost zaroven prehlasuje, Ze
je schopna splnit vSetky ostatné zakonné poziadavky, ktoré vyzaduje slovenska legislativa pre
tento druh podnikania.

Priebeh uzSej obchodnej sutaze
Sutaz bude prebiehat najviac v jednom kole s nasledovnym harmonogramom:

1. Vyhlasenie sutaze azaslanie sudtaznych podmienok vybranym subjektom, ktorych
zaslanie (sutaznych podmienok) sa povazuje za vyzvu Vyhlasovatela na Uucast
konkrétneho Gc¢astnika v sutazi (do 10.9.2025).

2. PredloZenie navrhov (zavaznych ponuk) zo strany Ucastnikov, ktori prejavilizaujem o ucast
vsutazi (do 17.9.2025 do 16:00). Findlne navrhy (zavazné ponuky), predlozené
Vyhlasovatelovi, nemdzu G&astnici po tejto lehote nijako menit, dopifat ani vziat spat.

Navrh ucastnika musi obsahovat povinne:
- presnaidentifikacia buduceho prevadzkovatela

- doklad osplneni podmienky viazanej zivnosti opraviujicej buduceho
prevadzkovatela na podnikanie relevantné k predmetu sutaze

- navrhovanu vy$ku mesacného najmu (bez DPH) za cely predmet najmu?*
- konsolidovany obrat prevadzkovatela a ekonomicky prepojenych oséb za rok 2024

Navrh ucastnika méze byt doplneny o priblizny charakter pondkaného sortimentu a navrh
cenovo zastropovanych poloziek sortimentu vzmysle odseku Predbezné parametre
najomnej zmluvy.

Forma podavania sutaznych navrhov je podrobne popisana v odseku Kontaktné osoby
Vyhlasovatela a komunikacia medzi Vyhlasovatelom a uéastnikmi.

4 minimalne vo vyske EUR 1.400 mesacne



3. Vyhodnotenie avyber najvyhodnejSieho navrhu (z doru¢enych zavaznych ponuk) na
zéklade vyhodnotenia komisie podla stanovenych kritérii (do 19.9.2025).

Vyhodnotenie finalnych navrhov predloZzenych v ramci druhého kola sutaze je neverejné
a uskutoéni sa dna 19.9.2025. Vyhodnotenim predloZzenych finalnych navrhov bude
poverena komisia zriadena Vyhlasovatelom. Komisia bude mat najmenej troch (3) ¢lenov
s pravom vyhodnocovat findlne navrhy, pricom Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo
vymenovat do komisie aj dalSich ¢lenov bez prava vyhodnocovat finalne navrhy (napr.
zapisovatela, skrutatora a pod.).

4. Oznamenie vysledkov ucastnikom sutaze (do 22.9.2025).

Jednotlivi UCastnici sutaze budu o vysledkoch osobitne pisomne upovedomeni najneskér
do troch (3) pracovnych dni odo dha vyhodnotenia vysledkov sutaze a vitaz sutaze bude
zverejneny aj na webovom sidle Vyhlasovatela, a to najneskér do 25.9.2025.

Kritéria hodnotenia navrhov

Navrhy ucastnikov budu hodnotené na zaklade najvysSej cenovej ponuky za mesacnu
sumu najmuv EUR. Minimalna cena mesa¢ného najmu je stanovena na 1.400 EUR za cely
predmet najmu.

K cene najmu sa bude Uctovat redlna spotreba médii ako aj spravcovsky poplatok EUR
1.400 ro¢ne. Pozemok pod predajnou jednotkou je prenajaty mestom spolo¢nosti BSSM
bezodplatne, t.j. jeho refakturacia nepredstavuje dodatoé¢ny naklad k uétovanym
polozkdm najmu.

V pripade dvoch identickych ponuk o kone¢nom poradi rozhoduje vyska konsolidovanych
trzieb buduceho prevadzkovatela a s nim ekonomicky prepojenych subjektov za rok 2024.

Dalsie podmienky uz$ej obchodnej stitaze
Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo:

(a) kedykolvek, a to aj po vyhlaseni vysledkov sutaze tychto sutaznych podmienok,
zrusSit tuto sutaz, a to aj bez uvedenia doévodu; o zruSeni sutaze budu ucastnici,
ktori podali navrhy, pisomne upovedomeni; zruSenie sutaze bude zverejnené aj
na webovom sidle Vyhlasovatela;

(b) sutazné podmienky kedykolvek menit; v takom pripade, ak to bude potrebné, aj
primerane predizit lehotu na predkladanie névrhov;

(c) predizit lehoty uvedené v tychto sttaznych podmienkach;
(d) odmietnut vSetky a akékolvek predloZzené navrhy;

(e) v pripade zistenia neuplnosti navrhu z hladiska poziadaviek Vyhlasovatela
uvedenych vsutaznych podmienkach, alebo rozporu s tymito poziadavkami
uvedenymi v tychto sutaznych podmienkach, podla okolnosti vyzvat u¢astnika na
doplnenie, resp. vysvetlenie navrhu (ak to nebude v rozpore s tymito sutaznymi
podmienkami, najma v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah
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sutazného navrhu) av pripade nedoplnenia, resp. nedostato¢ného vysvetlenia
navrhu, vyradit navrh zo sutaze;

vyradit zo sutaze navrh, ktorého obsah nezodpoveda podmienkam uvedenym
vtychto sutaznych podmienkach, alebo ktory obsahuje obmedzenia alebo
vyhrady, ktoré su vrozpore s poziadavkami a podmienkami uvedenymi
Vyhlasovatelom v tychto sttaznych podmienkach, alebo ktory inak nespina
poziadavky na predmet sutaze podla tychto sutaznych podmienok;

vyradit navrh zo sutaze v pripade, ak sa akakolvek listina alebo vyhlasenie
predkladané uc¢astnikom podla sutaznych podmienok ukazu ako nepravdivé,

ato bez toho, aby mali vSetci alebo ktorikolvek uc¢astnici pravo pozadovat v tejto suvislosti
od Vyhlasovatela nahradu akychkolvek narokov.

Naklady ucastnikov spojené s Ucastou v tejto sutazi znasa kazdy Ucastnik sdm za seba.

Tato sutaz nie je obchodnou verejnou sutazou v zmysle § 281 a nasl. Obchodného
zékonnika. Sutazné podmienky maju prednost pred Upravou stanovenou v Obchodnom
zakonniku a tvoria zavazny pravny ramec sutaze. Ustanovenia § 281 a nasl. Obchodného
zakonnika sa pouziju vylu€ne subsidiarne, a to len v rozsahu, v akom nie su upravené
tymito sutaznymi podmienkami.

Prilohy k tomuto memorandu a sutaznym podmienkam:

- fotodokumentacia lokality

- architektura osadenia, pripojnych bodov a umiestnenia na lokalite
- technické parametre priestoru

- vizualizacia Mestského stanku

V Bratislave dna 9.9.2025

Bratislavska spoloc¢nost pre spravu majetku, s.r.o.

Ing. Andrej Veelik

konatel



