BRATISLAVSKA
Sj SPOIéOCNOST

PRE SPRAVU
LS/@ MAJETKU

Bratislavska spolo¢nost pre spravu majetku s.r.o.
Vajnorska 135, 831 04 Bratislava

PREVADZKOVA SMERNICA ¢&. 01/2025

0 vjazde, parkovani vozidiel a o zabezpeceni priechodnosti vnutro
arealovych komunikacii v Areali KSP na Vajnorskej ulici 135,
Bratislava.
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SMERNICA ¢€. 01/2025

0 vjazde, parkovani vozidiel a o zabezpec€eni priechodnosti vnutro arealovych komunikacii
v Areali KSP na Vajnorskej ulici €. 135, Bratislava.

PREAMBULA

Tato smernica nahradzuje vSetky predchadzajlce prislusné smernice a dodatky prisltchajlce k tejto agende.

Smernica je vydana vlastnikom arealu, za Ucelom rieSenia bezpecnej prevadzky, vjazdu, vyjazdu a
zotrvania vSetkych motorovych vozidiel v celom Areali KSP a je zavazna pre vSetky skupiny pouzivatelov.

Cielom smernice je zvySenie bezpecnosti pohybu oséb a vozidiel v aredli, zabezpecenie
ochrany majetku najomcov pri prejazde a odstavovani vozidiel.

1. Cl.
Zakladné udaje

Vlastnik arealu: Bratislavska spolognost pre spravu majetku, s.r.o. ICO: 35 847 689.

Kontakty:
Technicky riaditel: Milo$ Orlovsky MT :0948 909 382
Prevadzkovy veduci: Alexander Lonsky  MT: 0903 783 569
Sekretariat spolo¢nosti: Janette Lonska MT: 0948 254 874
2. ClL
Vjazd vozidiel do arealu a ich zotrvanie v areali - parkovanie.
VSeobecne:

2.1. Vozidlo vchadza a zotrvava v aredli vylu€¢ne na viastnu zodpovednost pouZivatefla vozidla.
2.2. Pohyb, zotrvanie a odstavovanie vozidiel v areali sa okrem tejto smernice riadi Zakonom NR

SR €. 8/2009 Z.z. o cestnej premavke v platnom zneni.

2.3. Do arealu je mozné s vozidlom vojst nepretrzite poCas celého diia ( t. j. 24 hod. / 7 dni v tyzdni ).
2.4. Do arealu je zakdazané vojst’ s nakladnym vozidlom s ozn. TIR.

Vynimku z tohto pravidla schvaluje na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcu vlastnik arealu.

Parkovanie abonenta:

2.5 Najomca a jeho zamestnanci maju moznost' si dlhodobo prenajat parkovacie miesto. Takyto
najomca dostane abonentsku parkovaciu kartu, ktora mu zabezpeci kontrolovany vjazd / vyjazd
do/ z aredlu.

2.6 Pre drzitefov abonentskych kariet plati zasada, Ze abonentska karta sluzi len pre jedno vozidlo
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a mobze parkovat len na jednom uréenom parkovacom stati oznacené tabulkou, na ktorej je
uvedeny nazov spolocnosti, pre ktoru je parkovanie vyhradené.

2.7. VSeobecne plati, ze parkovanie vozidiel mimo vyhradenych parkovisk na
neoznacenych parkoviskach, zakrutach, chodnikoch, travnatych plochach a na tzv.
»zltych“ €iarach je zakazané.

2.8. Pre drzitelov abonentskych kariet pri vjazde do arealu je zakazané odoberat navstevnicke

parkovacie listky zo stojanu.

Parkovanie navstevnika:

2.9. Parkovanie navstevnika je povolené vyluéne na parkovacich miestach oznacenych
nazvom ,NAVSTEVA* alebo nazvom spolo¢nosti, ku ktorej navstevnik prisiel.

2.10. Pre vozidla navstevnikov su vjazdovym automatom vydavané jednorazové navstevnicke
listky s giarovym kédom, datumom, ¢asom vjazdu a vyznaéenym EC vozidla.
Vodi¢ ziska navstevnicky listok stlacenim prisluSného tlacidla na vjazdovom automate.

2.11. Po odobrati navstevnickeho listka sa zavora automaticky otvori.

2.12. Vodi¢ je povinny si navstevnicky listok pozorne uschovat, pretoze ho bude potrebovat na
vyjazde.

2.13. Zotrvanie vozidiel navstevnika v areali nie je spoplatnené po dobu dvoch hodin.

2.14. Po uplynuti dvoch hodin je vodi¢ povinny pri vyjazde z arealu s vozidlom zajst k vyjazdovej
zavore a uhradit pozadovanu &iastku za parkovanie cez terminal.

2.15. Uhrada parkovného je mozna len prostrednictvom terminalu — t. j. nie hotovostou.

2.16. Pri vyjazde musi navstevnik pouzit ten isty navstevnicky listok, ktory mu vydal vjazdovy
automat. Bez prilozenia navstevnickeho listka k snimacdu vyjazdového automatu sa zavora
neotvori a neumozni vozidlu vyjazd. Vyjazdovy automat reaguje vyluéne na vjazdovy

navstevnicky listok, nereaguje na iny navstevnicky listok a ani na Ziadnu inu kartu.

Odstavovanie vozidiel na komunikaciach:

2.17. V areali je povolené kratkodobé odstavovanie vozidiel na komunikaciach a to vylu€ne len za
ucelom nakladky alebo vykladky tovaru a to na nevyhnutne potrebnu dobu. Vodi¢ takéhoto
vozidla je povinny dodrziavat volnu prejazdnd Sirku komunikacie. Odstavenie vozidla po
nalozeni alebo vylozeni je zakazané a vodic je povinny priestor ihned po skonéeni prace miesto
opustit.

2.18 Vjazdy do objektu sluzia ako vjazd a vyjazd vozidiel ndjomcu. Su€asne su to PoZiarne unikové

cesty a preto zatarasovanie tejto komunikacie je prisne zakazané.

Vjazd a vyjazd vozidiel :

2.19. Vsetky komunikacie a odstavné plochy maju charakter vjazdu na sukromny pozemok.

2.20. Zotrvanie v areali je spoplatnené.
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2.21. Vlastnik arealu ma vyluéné rozhodovacie pravo vozidlu:

a) Povolit vjazd vozidla do arealu.
b) Nepovolit vjazd vozidla do arealu.
¢) Vykazat vozidlo v odévodnenych pripadoch z areélu.

2.22. Vjazd vozidla do arealu je riadeny ,Automatickym parkovacim systémom®", t. j. kombinovanym
kamerovym alistkovym systémom. Kamerovy systém snima EC vchadzajuceho
a vychadzajuceho vozidla, zaznamenava datum a &as prichodu, kontroluje ¢as odchodu a
Uhradu za parkovanie v areali.

2.23. Parkovaci systém je zaroven aj kamerovym systémom. Pri rozpoznani evideniného Cisla
vozidla, ktoré je evidované v databaze ako abonent, systém automaticky, bez priloZzenia
abonentskej karty ksnimacu, povoli vjazd vozidlu do arealu alebo jeho vyjazd z arealu.
V pripade, Ze systém nerozpozna evidenéné Cislo vozidla, je potrebné pouzit pridelenu
abonentsku kartu.

2.24. Rovnako aj v pripade navstevnika pri vyjazde z arealu pri rozpoznani ECV systém automaticky
povoli vyjazd vozidlu. V pripade, Ze systém nerozpozna ECV, je potrebné navstevnicky listok
prilozit k snimacu vyjazdového terminalu.

2.25 Parkovaci systém umozniuje vjazd do aredlu a vyjazd z aredlu len jednému vozidlu. Na tuto
skuto€nost su vodi€i upozorneni vystraznou tabulou na vjazde do arealu a na vyjazde z arealu

,PREJAZD LEN JEDNEHO VOZIDLA".
2.26. Je zakazany vjazd do arealu alebo vyjazd z arealu za predchadzajucim vozidlom.
2.27. Vodi¢ je povinny zastavit’ a pockat na prejazd predchadzajuceho vozidla. Jeho prejazd skonci

zavretim zavory. Az potom méze nasledné vozidlo vchadzat do alebo vychadzat' z arealu.

3. Cl

Abonentské karty a navstevnicke listky.

3.1. Navstevnicky listok je vydavany vjazdovym automatom po stlaceni prisluSného tlacidla.
Pri viazde do aredlu sa na listok nagitaju udaje o vozidle, t. j. EC vozidla, datum a &as
prichodu.

3.2. Navstevnicky listok ma spoplatnenie v hodinovych intervaloch, a to za kazdu zacatu hodinu,
pricom prvé 2 hodiny su bez uhrady.

3.3. Vyjazd navstevnickym listkom je umozneny az po Uhrade pozadovanej Ciastky prostrednictvom
terminalu.

3.4 Abonentska karta je vydana najomcom, ktori ju obdrzali od majitela arealu na zaklade ich
poziadavky a prisluSnej Uhrade za tiuto kartu.

3.5. Pridelenie abonentskej karty je podmienené uhradou zalohového poplatku (kauciou) vo vyske
20,00 €, ktory v pripade ukon&enia zmluvného vztahu bude vrateny vymenou za vratenu kartu.

3.6. Ak dbjde ku strate alebo poskodeniu abonentskej karty, kaucia prepada v prospech spolo€nosti
BSSM, s.r.0. Prenajimatel mbze vydat novu kartu az po zaplateni novej kaucie.

3.7. Ak ddjde k zneuzitiu abonentskej karty, tato straca platnost’ a nevyda sa nova.
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3.8.

4.1.

4.2.

4.3.
4.4,

4.5,
4.6.

5.1.

5.2.

5.3

5.4.

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5

Prenos kariet na iné osoby sinym ECV je zakazany apovaZuje sa za zavazné zneuZitie

vyhradného povolenia s dopadom na vjazd vozidla do arealu.

4. Cl.

Ceny a uhrady za parkovanie vozidiel.

Uhrada za parkovanie vozidiel abonentov sa uskuto&fiuje na zaklade vystavenej faktary a to za
prenajom parkovacej plochy za prisluSny mesiac.

Poplatok za jedno parkovacie miesto je od 01.06.2025 stanoveny vo vySke 41,00 EUR s DPH /
mesiac.

Navstevnik ma pravo zotrvat' v areali po dobu 2 hodin bez poplatku.

Zotrvanie navstevnika v areali nad stanoveny ¢asovy limit, t. j. nad 2 hodiny, je spoplatnené tak,
Ze za kazdu dalSiu zacatu hodinu je stanoveny poplatok vo vyske 2,00 € bez DPH.

Uhrada parkovného je mozna len prostrednictvom terminalu — t. j. nie hotovostou.

Po uhrade prislusného poplatku za parkovanie systém automaticky otvori vyjazdovu rampu.

Cl.

Zimna starostlivost’ o komunikacie.

Komunikacia sa v zimnom obdobi povazuje za zjazdnu, ak je vykonana uUprava jednosmerného
jazdného pruhu Sirokého minimalne 3 metre. Zjazdnost bude zabezpeovana odhffianim snehu
k okraju komunikacie a vhodnym posypovym materidlom v pripade poladovice.

Pre potreby odpratavania snehu po€as zimného obdobia je parkovanie vSetkych vozidiel

v celom areali mimo parkovacich miest zakazané.

Prenajimatel zabezpecuje odpratavanie snehu z komunikacii a chodnikov, pri¢om dogistenie
vstupov do prenajatych priestorov si zabezpeduju ndjomcovia vo vlastnej rézii.

Ak najomca znemozni svojim konanim vykon zimnej udrzby, je povinny udrzbu takychto

priestorov vykonat na svoje naklady.

6. Cl.
Vseobecné pravidla.
Kontaktna osoba pri akychkolvek problémoch pri vjazde alebo vyjazde vozidiel z arealu je:
p. Lonsky, T: 0903 / 783 569.
Vodici su povinni reSpektovat pokyny kontaktnej osoby a vykonu sluzby SBS pdsobiacej v areali.

V celom areali je ur€ena maximalna rychlost pohybu vozidiel 15 km / hod.

V pripade poruSovania dopravnych predpisov alebo poSkodzovania majetku vodi¢mi vozidiel
pohybujucich sa v areali, riesi sluzbukonajuci prislusnik SBS, alebo uréena kontaktna osoba
vlastnika takyto pripad v spolupraci s policiou.

V pripade, Ze ddOjde kposkodeniu parkovacie systému (vjazdového alebo vyjazdového

terminalu a automatu na listky) vodi€¢om, je jeho povinnost udalost nahlasit kontaktnej
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osobe, ktora s nim spiSe zaznam o dopravnej nehode.

6.6. Za nedodrziavanie a poruSovanie ustanoveni tejto Prevadzkovej smernice umoziiuje
vlastnikovi areélu vozidlo zaradit na tzv. ,,BLACKLIST" (Cierna listina).
Vozidla zaradené na BLACKLIST znamena, Ze neumozni danému vozidlu vjazd do arealu
alebo vyjazd z areélu.

7.CL
Sankcie a poplatky

7.1. Smernica je zavazna pre v8etkych najomcov a navstevnikov aredlu, pricom porusenie

ustanoveni tejto smernice sa povazuje za zavazné porusenie najomnej zmluvy.

7.3. Pri opakovanych alebo zavaznych poruSeniach tejto smernice, alebo pri neuposliuchnuti
zastupcu spolo¢nosti BSSM, s.r.0., ma pravo spolo¢nost pravo neumoznit vjazd vozidlu
porusovatela.

7.4. Pri poruSeni ustanoveni tejto smernice a bez vble napravit svoje konanie, ma prenajimatel
moznost’ udelit porusovatelovi, t.j. ndjomcovi alebo fyzickej osobe, pokutu a to za kazdy
jednotlivy pripad ato aj opakovane. PoruSovatel je povinny pokutu uhradit na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom. V pripade, Ze tak neurobi, jeho vozidlo nebude do
arealu vpustené, alebo z arealu vypustené az po zaplateni pokuty

7.5. Sadzobnik pokut za jednotlivé poruSenia tejto smernice je nasledovny
( ceny st uvedené v EUR / bez DPH):

Strata navstevnickeho listka 50,00 €
Vjazd / vyjazd za predchadzajucim vozidlom 100,00 €
Porusenie zakazu odobratia parkovacieho listka drzitefom abonentskej karty 30,00 €
Zneuzitie odblokovania vozidiel autoservisu zainym uc¢elom 30,00 €
Porusenie zakazu parkovania mimo vyhradenych parkovacich miest 30,00 €
Porusenie ostatnych ustanoveni Prevadzkovej smernice 50,00 €
Neuvolnenie parkovacieho miesta na vykonanie zimnej idrzby 30,00 €

K uvedenym jednotlivym cenam bude uUctovana sadzba DPH vo vySke podfla platnych
pravnych predpisov SR.
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8. Cl.

Zaverecné ustanovenia

8.1. Za dodrziavanie tejto smernice zodpovedaju Statutarni zastupcovia najomcov.

8.2. Kontrolu dodrziavania smernice su opravneni vykonavat vsetci Statutarni zastupcovia a
zamestnanci prenajimatela a nimi poverené osoby, ako aj sluzbukonajuci pracovnici SBS.

8.3. Prevadzkova smernica €. 01/2025 o ,Vjazde a odstavovani vozidiel" nadobuda platnost
a uc¢innost diiom jej vydania a je zavazna pre vSetkych uzivatelov najomnych priestorov

Aredlu KSP na Vajnorskej ulici.

V Bratislave: 30.05.2025

Ing. Andrej Velik
konatel spolo¢nosti
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