Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, S.r.o.

Zapisnica
z0 zasadnutia komisie dna 20.10.2023 a dia 27.10.2023

Dna 20.10.2023 a 27.10.2023 sa konali zasadnutia komisie na vyhodnotenie ponuk na najom
nehnutelnosti Bratislavskej spolo¢nosti pre spravu majetku, S.r.0. podanych na zéklade
nasledovnej obchodnej verejnej sut'aze, ktorej vyhlasovatel'om je Bratislavska spolo¢nost’ pre
spravu majetku, S.r.o. v sulade s ust. § 281 a nasl. zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
Vv zneni neskorsich predpisov:

Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, s.r.0. vyhlasila obchodnu verejnu sit’az o
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru vo vymere
316,40 m*> na prizemi a vo dvore stavby so stipisnym ¢. 2692, ktora sa nachadza na
pozemku parec. ¢. 5118, v Sade Janka Kral’a v Bratislave, k. 0. Petrzalka, zapisany na liste
vlastnictva & 2132, na dobu uréiti 4 rokov s moZnostou prediZenia o d’alsie 3 roky so
sihlasom  prenajimatela, za  ucelom  poskytovania stravovacich sluzieb
(gastroprevadzka), ktorych Specifikaciu navrhne sut’aziaci, pricom plati podmienka, Ze v
gastroprevadzke nebude predaj liehovin, destilatov a tabakovych vyrobkov, no¢ny klub,
diskotéka, eroticky salon, striptiz, masaZe, herna, zalozna, poZicoviia dopravnych
prostriedkov; ku gastroprevadzke ako hlavnej ¢innosti realizovanej v predmete najmu
moZe sut’aziaci navrhnut’ doplnkovu ¢innost’.

(dalej len ,,obchodna verejna sut’az‘),

Obchodna verejna sutaz bola vyhlasena Bratislavskou spolo¢nostou pre spravu majetku, S.r.0.
(d’alej len ,,BSSM*) v ditoch od 11.09.2023 do 13.10.2023 do 14:00.

Podmienky k obchodnym verejnym sataziam boli zverejnené na :
a) webovej stranke BSSM — www.bssmsro.eu,
b) na elektronickej uradnej tabuli hlavného mesta SR Bratislavy

Lehota na podavanie sutaznych navrhov bola stanovena do 13.10.2023 do 14,00 hod. Termin
otvarania obalok bol stanoveny v stlade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze dna
20.10.2023 prezen¢nou formou.

Dna 20.10.2023 sa konalo 1. kolo zasadnutia komisie pre vyber najomcu nebytového priestoru
vo vymere 316,40 m? na prizemi a vo dvore stavby so supisnym €. 2692, ktord sa nachadza na
pozemku parc. ¢. 5118, v Sade Janka Kral'a v Bratislave, k. 0. Petrzalka, zapisany na liste
vlastnictva €. 2132 vo vlastnictve a v sprave BSSM vo verejnej obchodnej sut’azi, v ktorej st
hodnotiacimi kritériami vys$ka najomného a kvalitativne aspekty (d’alej lej ,,Komisia®), ktorého
sa zucastnili nasledovni ¢lenovia Komisie menovani vyhlasovatel'om sutaze

Ing. Andrej Véelik predseda (konatel’ BSSM)

Mgr. Jakub Kmet’

podpredseda Komisie (HM SR BA)

Ing. Arch. Marcel Dzurilla

¢len Komisie (Metropolitny institit Bratislavy)
Jana VaSiakova - ¢len Komisie (externy odbornik)

Michal Kordo$ - ¢len Komisie (externy odbornik)



Zasadnutia komisie dna 20.10.2023 sa zGcastnil aj jej tajomnik Mgr. Tomas Hlavacik

a zapisovatel’ Mgr. Viktor Mészaro$ (obidvaja za HM SR BA).

Priebeh zasadnutia Komisie dia 20.10.2023:

1. O 10:00 hod. po stretnuti piatich ¢lenov Komisie v Primacialnom palaci v miestnosti ¢. 19,

predseda Komisie otvoril zasadnutie Komisie a konstatoval, Ze Komisia je
uznasaniaschopna , nakol’ko boli pritomni vsetci piati ¢lenovia Komisie.

. 'V tvode zasadnutia Komisie predseda Komisie oboznamil pritomnych so spdsobom, akym
bude prebichat’ zasadnutie Komisie.

. Po oboznameni sa s postupom priebehu zasadnutia predseda Komisie vyzval tajomnika
Komisie Kk otvoreniu dorucenych obalok so sutaznymi navrhmi a k ozndmeniu
identifika¢nych udajov predkladatel'ov jednotlivych sut'aznych navrhov.

. Tajomnik Komisie informoval pritomnych ¢lenov Komisie o tom, Ze v obchodnej verejnej
sutazi boli dorucené dve obalky so sttaznymi navrhmi.

. Po informacii o poéte doruc¢enych obalok so sitaznymi navrhmi tajomnik Komisie postupne
otvoril vSetky obalky so sutaznymi navrhmi vo verejnej obchodnej sttazi a uviedol
identifika¢né tidaje kazdého predkladatel’a sutazného navrhu vo verejnej obchodnej stt’azi.

. Po oboznameni sa s identitou predkladatel'ov sutaznych navrhov nevySlo najavo, ze by
niektory z pritomnych ¢lenov Komisie nesplnil podmienku neexistencie konfliktu zaujmov.

. Nasledne tajomnik informoval ¢lenov Komisie o plneni podmienok obchodnej verejnej

sutaze zo strany predkladatel'ov sataznych navrhov nasledovne:

Podmienky sut’aze

Wirtshaus s.r.o.,
Klincova 37/B, 821
08 Bratislava,
ICO: 53 051 572

dorucenie sut’azného navrhu osobne do podatel'ne Bratislavskej spolo¢nosti pre spravu
majetku s.r.o., Vajnorska 135, 831 04 Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim mena
a posStovej adresy ucastnika s oznacenim: ,,Obchodnd verejna sitaz na najom
nehnutelnosti v Sade Janka Krala v Bratislave, k. 0. Petrzalka - NEOTVARAT* v
pracovnych ditoch od 11.09.2023 do 13.10.2023, alebo doruéeny postou v diioch od
11.09.2023 do 13.10.2023 na adresu Bratislavskej spolo¢nosti spravy pre spravu
majetku s.r.o0. s hore uvedenym oznaéenim na obalke S tym, Ze v pripade doru¢ovania
navrhu postou sa za deni dorucenia navrhu povazuje dent dorucenia postovej zasielky
vyhlasovatel'ovi

Ano
/doruceny dna
13.10.2023

ucastnik sitaze je povinny spracovat’ sut’azny navrh vo forme navrhu na
uzatvorenie zmluvy o najme v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov v slovenskom jazyku v jednom
vyhotoveni riadne a vlastnorucne podpisanom ucastnikom sttaze s iradne overenym
podpisom a v jednom vyhotoveni digitalnej kopie (USB disk)

ano

identifikacné idaje ucastnika sttaze:

1. ak ide o pravnickd osobu: obchodné meno, meno a priezvisko $tatutara, adresu sidla,
ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané ndgjomné, &islo
telefonu, e-mail,

2. ak ide o fyzicku osobu - podnikatel'a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu
miesta podnikania, ¢islo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznacenie bankového
spojenia, z ktorého bude poukdzané nijomné, &islo telefonu, e-mail,

ano

Specifikacia ucelu ndjmu a plnenie hodnetiacich kritérii

ucastnik sut’aze je povinny v sutaznom navrhu blizsie Specifikovat’ gastroprevadzku
ako ucel najmu a opisat’ plnenie hodnotiacich kritérii uvedenych v bode 3.2. sutaznych
podmienok — kvalitativne aspekty

ano




navrhovana vyska najomného

ucastnik sutaze je povinny v sttaznom navrhu uviest nim navrhovani vysku
mesacného najomného, priCom minimalna vyska najomného je stanovena
Vv minimalnej vyske 3000,00 Eur mesacne za cely predmet najmu

3.000,- Eur/mesiac

vizualizacia

ucastnik sutaze je povinny predlozit’ vizualizaciu navrhovanych zmien na vonkajSom
prieceli objektu, vratane rozmiestnenia a velkosti vSetkych navrhovanych prvkov
vizualnej komunikacie, pri reSpektovani podmienok vyplyvajicich z pamiatkovej
ochrany objektu. Ugastnik sutaze tie priloZi ilustraénu fotodokumentaciu alebo iné
grafické znazornenie, ak je to relevantné k ucelu najmu, ktory navrhuje v nebytovom
priestore realizovat

ano

Cestné vyhlasenia

Ucastnik sifaze je povinny prilozit estné vyhlisenie o opravneniach (napr.
zivnostensky list), dokladoch a potvrdeniach o absolvovanych skuskach, ktoré su
relevantné pre realizaciu ucelu najmu, ktory navrhuje, ¢estné vyhlasenie o referenciach
(predchadzajucich pracovnych alebo podnikatel’kach skiisenostiach), ktorymi ucastnik
deklaruje osobné predpoklady na uspesné naplianie uéelu najmu (Gcastnik zarovert
uvedie e-mailovy a telefonicky kontakt na osobu, u ktorej je mozné referencie overit)),
Cestné vyhlasenie, Ze nema vo¢i BSSM Ziadne nevysporiadané splatné dlhy alebo iné
zavazky.

ano

Podmienky stut’aze

Triple five roasters
S.r.o., Trubinova 39,
831 04 Bratislava

dorucenie sut’azného navrhu osobne do podatel'ne Bratislavskej spolo¢nosti pre spravu
majetku s.r.o0., Vajnorska 135, 831 04 Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim mena
a posStovej adresy ucastnika s oznacenim: ,,Obchodnd verejna sitaz na najom
nehnutelnosti v Sade Janka Kral'a v Bratislave, k. 0. Petrzalka - NEOTVARAT* v
pracovnych ditoch od 11.09.2023 do 13.10.2023, alebo doru¢eny postou v diioch od
11.09.2023 do 13.10.2023 na adresu Bratislavskej spolo¢nosti spravy pre spravu
majetku s.r.0. s hore uvedenym ozna¢enim na obalke S tym, Ze v pripade doru¢ovania
navrhu postou sa za deni dorucenia navrhu povazuje den dorucenia postovej zasielky
vyhlasovatel'ovi

I1CO: 47 117 311
Ano
doruceny dna
12.10.2023

ucastnik sitaze je povinny spracovat’ sut’azny navrh vo forme navrhu na
uzatvorenie zmluvy o najme v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov v slovenskom jazyku v jednom
vyhotoveni riadne a vlastnoruéne podpisanom ucastnikom sut’aze s tradne overenym
podpisom a Vv jednom vyhotoveni digitalnej kopie (USB disk)

ano

identifikacné idaje ucastnika sutaze:

1. ak ide o pravnickl osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla,
ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané ndjomné, &islo
telefonu, e-mail,

2. ak ide o fyzickl osobu - podnikatela: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu
miesta podnikania, ¢islo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznalenie bankového
spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, ¢islo telefonu, e-mail,

ano

Specifikacia uc¢elu najmu a plnenie hodnotiacich kritérii

ucastnik sutaze je povinny v sitaznom navrhu blizSie Specifikovat’ gastroprevadzku
ako ucel najmu a opisat’ plnenie hodnotiacich kritérii uvedenych v bode 3.2. sut’aznych
podmienok — kvalitativne aspekty

ano

navrhovana vy$ka najomného

ucastnik sutaze je povinny v sitaznom navrhu uviest nim navrhovanu vysku
mesacného nijomného, priCom minimalna vySka ndjomného je stanovena
vV minimalnej vySke 300,00 Eur mesacne za cely predmet ndjmu

3.100,- Eur/mesiac

vizualizacia

ucastnik sttaze je povinny predlozit’ vizualizaciu navrhovanych zmien na vonkajSom
prieceli objektu, vratane rozmiestnenia a velkosti vSetkych navrhovanych prvkov
vizualnej komunikacie, pri reSpektovani podmienok vyplyvajicich z pamiatkovej
ochrany objektu. Ugastnik sutaze tie prilozi ilustraéna fotodokumentaciu alebo iné
grafické zndzornenie, ak je to relevantné k ucelu najmu, ktory navrhuje v nebytovom
priestore realizovat




Cestné vyhlasenia ano
Ucastnik siitaze je povinny prilozit Cestné vyhlasenie o opravneniach (napr.
zivnostensky list), dokladoch a potvrdeniach o absolvovanych skuskach, ktoré su
relevantné pre realizaciu ticelu ndjmu, ktory navrhuje, ¢estné vyhlasenie o referenciach
(predchadzajucich pracovnych alebo podnikatel’kach skiisenostiach), ktorymi ucastnik
deklaruje osobné predpoklady na uspesné naplianie uéelu najmu (ucastnik zarover
uvedie e-mailovy a telefonicky kontakt na osobu, u ktorej je mozné referencie overit)),
cestné vyhlasenie, Ze nema voc¢i hlavnému mestu SR Bratislave ziadne nevysporiadané
splatné dlhy alebo iné zavazky.

8. Po vyhodnoti formdlnych podmienok predloZzenych sutaznych navrhov sa Komisia
jednohlasne uzniesla na tom, Ze si jej ¢lenovia pred hodnotenim sut’aznych navrhov z hl'adiska
nefinanénych kritérii vopred nastuduju jednotlivé navrhy. Za tym ucelom predseda Komisie
poziadal tajomnika o zaslanie anonymizovanych casti sutaznych ndvrhov pritomnym ¢lenom
Komisie formou e-mailu. Nasledne predseda Komisie odrocil zasadnutie na 27.10.2023.

Dna 27.10.2023 sa konalo 2. kolo Komisie, ktorého sa ztc¢astnili nasledovni ¢lenovia Komisie:

Ing. Andrej Véelik predseda (konatel’ BSSM)

Mgr. Jakub Kmet’ podpredseda Komisie (magsitrat HM SR Bratislava)

Ing. Arch. Marcel Dzurilla ¢len Komisie (Metropolitny institat Bratislavy)
Jana Vasakova - Clen Komisie (externy odbornik)

Michal Kordos - Clen Komisie (externy odbornik)

Zasadnutia Komisie sa diia 27.10.2023 zGcastnil aj jej tajomnik Mgr. Tomas Hlavacik a
zapisovatel’ Mgr. Viktor Mészaros$ (obidvaja za HM SR BA).

Priebeh zasadnutia Komisie diia 27.10.2023:

1. O 10:00 hod. po stretnuti piatich ¢lenov Komisie Primacialnom palaci v miestnosti ¢. 19
predseda Komisie otvoril zasadnutie Komisie a konStatoval, ze Komisia je
uznaSaniaschopna.

2. V tvode zasadnutia Komisie predseda Komisie oboznamil pritomnych so spésobom, akym
bude prebiehat’ zasadnutie Komisie.

3. Po oboznameni sa s postupom priebehu zasadnutia predseda Komisie vyzval pritomnych
¢lenov Komisie k percentudlnemu ohodnoteniu anonymizovanych casti predlozenych
navrhov z hl'adiska kvalitativnych aspektov.

Originalita a kvalita ponikaného sortimentu (20%)
Regionalnost’ a sezonnost’ pontikaného sortimentu (5%)
Referencie a histéria sut’aziaceho (30%)

Koncept a vizual prevadzky (20%)

Eviromentalne aspekty (5%)

4. Nasledne pritomni ¢lenovia Komisie po vzajomnej diskusii pridelili jednotlivym stitaznym
navrhom percenta pri kazdy kvalitativny aspekt osobitne.

5. Tajomnik Komisie uvedené percentda, vratane percent za kritérium vysky najomného
priebezne zaznamenaval do sthrnnej hodnotiacej tabul’ky nasledovne:



Originalita a kvalita ponukaného sortimentu

20% CK 1 CK 2 CK 3 CK 4 CK 5

Sutaziaci 1 15 15 19 19 19

Sutaziaci 2 15 12 17 16 15
Regionalnost’ a sezoénnost’ sortimentu

5% CK 1 CK 2 CK 3 CK 4 CK 5

Sutaziaci 1 4,5 4 5 5 5

Sutaziaci 2 3,5 3 4 4 3
Referencie a historia sut’aziaceho

30% CK 1 CK 2 CK 3 CK 4 CK 5

Sutaziaci 1 27 25 25 29 28

Sutaziaci 2 27 20 25 25 24
Koncept a vizudl prevadzky

20% CK 1 CK 2 CK 3 CK 4 CK 5

Sutaziaci 1 15 15 17 18 15

Sutaziaci 2 14 12 13 10 10
Environmentélne aspekty

5% CK 1 CK 2 CK 3 CK 4 CK 5

Sutaziaci 1 3,5 3 5 4 3

Sutaziaci 2 3,5 2 5 4 3

Ekonom. Aspekty

20% Najom bodov
Sut'aziaci 1 3.000,- € 19,40
Sut’aziaci 2 3.100,- € 20

6. Po zaznamenani poctu percent pridelenych kazdym pritomnym ¢lenom Komisie za vSetky
kritéria do tabul’ky pre vitaza metddou outlier elimination bola vypocitand sumdrna hodnota
poctu percent za kazdy sitazny navrh tak, ze vysledny pocet bodov sutaziaceho je
aritmetickym priemerom sumarnych hodndt jednotlivych hodnotitelov za plnenie
financnych aj nefinan¢nych kritérii po eliminécii najvyssej a najnizSej hodnoty a zaroven
bolo uréené poradie sutaznych navrhov nasledovne:

Spolu body OE SUM Poradie
CK 1 CK2 | CK3 CK4 | CKS5
Sut'aziaci 1 84,4 81,4 90,4 94,4 89,4 66 1.
Sut’aziaci 2 83 69 84 79 75 59,3 2.

7. Po vypocte sumarnej hodnoty poctu percent za kazdy sitazny ndvrh a urCeni poradia
sutaznych navrhov tajomnik Komisie priradil vyhodnotené anonymizované sitazné navrhy
k jednotlivym ucastnikom obchodnej verejnej sut'aze nasledovne:




Sttaziaci 1 — Wirtshaus s.r.o., Klincova 37/B, 821 08 Bratislava, ICO: 53 051 572

Sutaziaci 2 — Triple five roasters s.r.0., Trubinova 39, 831 04 Bratislava, ICO: 47 117 311

8. Komisia po posudeni sut'aznych ndvrhov vyhodnotila ako vitaza obchodnej verejnej sutazi
Wirtshaus s.r.o., Klincova 37/B, 821 08 Bratislava, ICO: 53 051 572

9. Komisia sa jednohlasne uzniesla na tom, Zze odporu¢a BSSM uzatvorenie zmluvy 0 najme
nebytového priestoru vo vymere 316,40 m? na prizemi a vo dvore stavby so supisnym ¢.
2692, ktora sa nachadza na pozemku parc. ¢. 5118, v Sade Janka Kral'a v Bratislave, k. 1.
Petrzalka, zapisany na liste vlastnictva ¢. 2132, s vitazom obchodnej verejnej sutaze.

Svoijim podpisom potvrdzujem suhlas so znenim zapisnice:

V Bratislave dia 27.10.2023

Ing. Andrej Velik

V Bratislave dna 27.10.2023

Mgr. Jakub Kmet’

V Bratislave dna 27.10.2023

Mgr. Arch. Marcel Dzurilla

V Bratislave dna 27.10.2023

Jana Vasakova

V Bratislave dia 27.10.2023

Michal Kordo$

V Bratislave dia 27.10.2023
Mgr. Tomas Hlavacik

V.r.

predseda Komisie (konatel’ BSSM)

podpredseda Komisie (HM SR BA)

¢len Komisie (Metropolitny institat Bratislavy)

¢len Komisie (externy odbornik)

¢len Komisie (externy odbornik)

tajomnik Komisie, (HM SR BA)



V Bratislave diia 27.10.2023

Mgr. Viktor Mészaros - zapisovatel, (HM SR BA)



